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Damit die Vorbereitung Ihres Umzuges optimal erfolg  t, sind einige Regeln zu beachten
und MaRRnahmen zu veranlassen. Sie sollten daher rec  htzeitig die Planung aller lhrer
Aktivitaten in Angriff nehmen.

Unser kleiner Ratgeber wird Sie dabei unterstitzen.

Vor der Wohnungssuche

Informieren Sie sich in IThrem derzeitigen Mietvertrag tUber die Lange der Kindigungsfrist und
bis wann die Kindigung bei lhrem jetzigen Vermieter vorliegen muss. Nur wenn im
Mietvertrag nichts anderes vereinbart ist, gelten die Kiindigungsfristen des BGB.

Vertrauen Sie auch nicht darauf, dass Mietvertrage aus DDR-Zeiten nur eine 14-tagige
Kiindigungsfrist haben, denn die vertraglichen Regelungen waren auch in der DDR nicht
einheitlich.

Gern kdénnen wir lhnen bei der Klarung dieser Frage behilflich sein, wenn Sie uns lhren
aktuellen Mietvertrag mitbringen.

Die Information Uber die Kindigungsfrist ist deshalb wichtig, damit Sie den Mietbeginn flr
Ihre Wohnung entsprechend aushandeln kénnen — sonst zahlen Sie unter Umstanden
doppelt Miete.

Haben Sie sich ernsthaft entschlossen, sich eine neue Wohnung zu suchen, sollten Sie
beginnen, Ihren Haushalt schon ein bisschen zu sichten und Gegenstande auszusortieren,
die Sie ohnehin nicht benétigen oder die den Umzug nicht mitmachen sollen. Glnstig ist es,
wenn Sie sich dazu Uber den nachsten Sperrmdlitermin informieren, falls Sie auch Mdbel,
Teppiche u.d. aussortieren wollen, die nicht in die grauen Milltonnen entsorgt werden
kénnen. Auskunft zu den Sperrmillterminen erhalten Sie sicher bei Ihrem Vermieter oder bei
der Stadtwirtschaft direkt.

Sollten Sie erwagen, lhre jetzige Wohnung bereits wahrend der Df;fggﬁzzg
Wohnungssuche zu kindigen, muissen Sie wissen: Eine |

Ricknahme der Kindigung muss der Vermieter nicht akzeptieren. NEGENGE:’_\E_,_{Q_
Er kann spater darauf bestehen, dass Sie die Wohnung piinktlich . -

raumen. Verzogert sich Ihr Auszug, kann der Vermieter die aktuelle
Miethdhe nach Mietspiegel oder auch einen (begrindeten)
Schadensersatz fordern. Bei ein paar Tagen Verzug wird er das
sicher nicht tun, aber...

Hat er z.B. schon einen Nachmieter, sind Sie verpflichtet, den
entstehenden Mietausfall (Differenz zwischen Ihrer Miete und der
des Nachfolgers) zu zahlen.

Hat allerdings der Vermieter selbst ein Interesse an lhrem Auszug (weil er z.B.
modernisieren oder abreiRen moéchte), konnen Sie durchaus eine verkirzte Kiundigungsfrist
verhandeln. Wichtig ist die Kommunikation mit Ihrem Vermieter.

Die passende Wohnung ist gefunden — was nun?

Es ist bei vielen Vermietern tblich, einen Vorvertrag zum Mietvertrag abzuschliel3en. Dieser
stellt sicher, welche Wohnung zu welchem Preis an Sie vermietet wird und sollte in jedem
Fall auch das Datum der Bezugsfahigkeit enthalten. Auf3erdem konnen Leistungen
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vereinbart werden, die der Vermieter oder Sie selbst noch vor Bezug in der zukunftigen
Wohnung erbringen sollen (Ausstattung und Zustand der Wohnung).

Es kdnnte jedoch auch gleich ein richtiger Mietvertrag werden. Der Vorvertrag bietet den
Vorteil, dass Sie ein Rucktrittsrecht vereinbaren kénnen. Mit einem Mietvertrag binden Sie
sich jedoch gleich.

Kleiner Tipp: Wenn lhnen die Miete besonders giinstig erscheint, fragen Sie beim Vermieter
nach, warum er so billig vermietet. Erkundigen Sie sich auch, wie lange die Wohnung leer
stand und warum. Moglicherweise liegt es an Umstanden in der Nachbarschaft, die fur Sie
nicht sogleich erkennbar sind.

Prifen Sie den angebotenen Mietpreis genau auf seine Zusammensetzung. Ein Trick
mancher Vermieter besteht darin, die Betriebs- und Heizkostenvorauszahlungen zu niedrig
zu kalkulieren. Wenn Sie erst einmal in der Wohnung wohnen, kdnnen hohe
Nachforderungen auf Sie zukommen. Bei kalten Betriebskosten unter 0,90€ je Quadratmeter
sollten Sie stutzig werden. Heizkosten richten sich nach der Art der Beheizung, sollten
jedoch ebenfalls nicht unter 0,75€ je Quadratmeter liegen. Lassen Sie sich unter Umstanden
die letzte Abrechnung einer ahnlichen oder gleichen Wohnung im selben Haus zeigen.

Haben Sie alles geprift und einen Vertrag abgeschlossen, missen Sie schnellstmdglichst
Ihre jetzige Wohnung kindigen.

Bitte beachten Sie:

Die Kindigung muss generell schriftlich erfolgen. Es gilt nicht das Datum der Absendung,
sondern das Datum der Vorlage der Kiindigung beim Vermieter. Deshalb lieber einige Tage
friher absenden oder personlich abgeben und den Empfang quittieren lassen.

Kleiner Tipp: Viele Kabelfernsehanbieter haben Kindigungsfristen von 3 Monaten, weshalb Sie
auch hier auf eine rechtzeitige Kiindigung achten sollten.

Vereinbaren Sie mdglichst kurzfristig einen Vorabnahmetermin mit lThrem Vermieter. Die
Vorabnahme dient dazu, in der alten Wohnung noch notwendig werdende Arbeiten
abzusprechen und dies sollte auch protokolliert werden. Sie kdénnen sich auf Grund der
Vorabnahme Uber den Umfang der Arbeiten und den erforderlichen Zeitaufwand bereits ein
Bild machen und deren Umsetzung einplanen bzw. organisieren. Auch die Klarung, ob Sie
die Forderung des Vermieters erfiillen missen, kbnnen Sie gut in dieser Zeit vornehmen.

Waren fur den Vermieter zur Vorabnahme bestimmte Mangel klar erkennbar und er hat Sie
nicht zu Beseitigung aufgefordert, sondern stellt die Forderung erst zur Endabnahme
(endgiiltige Ubergabe der Wohnung) auf, kénnen Sie durchaus eine Nachfrist verlangen, in
der Sie dann wahrscheinlich nicht verpflichtet sind, den Mietausfall zu zahlen. Am besten
sprechen Sie den Vermieter direkt darauf an, ob bestimmte Einrichtungen von lhnen entfernt
werden muissen, damit es spater keinen Streit gibt.

i Schonheitsreparaturen richten sich nach den
H!EE KOMMT mietvertraglichen Vereinbarungen. Es ist in jedem Falle
EfNE HAETE gunstig, wenn Sie nachweisen kénnen, wann Sie das letzte

Mal renoviert haben. Ist das nicht mdglich, richtet sich die
Abnahme und ggf. Renovierungsforderung durch den
Vermieter nach den jeweiligen vertraglichen Bestimmungen.
Die Rechtsprechung zu den Schonheitsreparaturen (mit
starren Fristen oder offenen Fristen) ist haufig Uberarbeitet
worden, so dass selbst Fachleute manchmal die Ubersicht
dariiber verlieren, was richtig und was falsch ist. Giltigkeit hat
in jedem Fall folgendes.

In fast allen Mietvertragen ist vereinbart, dass der Mieter
wahrend der Mietzeit die Schdnheitsreparaturen vorzunehmen
hat. Ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses ersichtlich, dass
die Wohnung Uber die Malen hinaus abgenutzt ist oder

Nuss |
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farbliche ,Verschdonerungen® vorgenommen wurden, die nicht dblich sind, muss der Mieter
die Méangel beseitigen.

Hinweis: Haben Sie lhre Wohnung farbig gestaltet, muss dies — selbst wenn die
Renovierung erst kurz zuriick liegt — der Vermieter nicht akzeptieren. Die Ubliche
Farbgebung fur Wéande, Decken, Rohrleitungen, Heizkdrper, Fenster und Turen ist weil3. Bei
Turen ggf. auch holzfarben. Orange Turen, dunkelblaue Decken und grin gestreifte Wande
entsprechen z.B. nicht der Gblichen Farbgebung.... So sieht es jedenfalls der Gesetzgeber.
Haben Sie Einbauten zu entfernen, muss dies riickstandsfrei geschehen. Dazu gehéren u.a.
Klebereste von Deckenplatten oder Bohrlocher, die zahlenmaRig tber das normale Maf3
hinausgehen.

Am besten versetzen Sie sich gedanklich in die Lage eines Vermieters und schauen lhre
Wohnung einmal mit dessen Augen an. Ein Vermieter wird immer Uberlegen, ob er die
Wohnung in diesem Zustand einem anderen Mietinteressenten anbieten kann. Er darf aber
eben auch keine unzumutbaren Forderungen stellen. In diesem Falle sollten Sie sich ggf.
beraten lassen, was angemessen ist und was nicht.

Aufgepasst: In DDR-Mietvertragen ist haufig (nicht immer!) geregelt, dass die Wohnung
(lediglich) besenrein zu Ubergeben ist. Das fuhrt nicht selten dazu, dass eine weitere
mietvertragliche Klausel Ubersehen wird und zwar: Wahrender der Mietzeit ist der Mieter
verpflichtet, die Schdnheitsreparaturen durchzufihren.

Das heif3t, wenn Sie dieser Verpflichtung augenscheinlich nicht nachgekommen sind, kann
der Vermieter die Leistung oder Geld nachfordern — auch wenn nur eine besenreine
Ubergabe im Mietvertrag vereinbart ist.

Wenn nichts anderes vereinbart ist, ist das BGB anzuwenden bzw. gelten unsere o.g.
Ausfihrungen als Orientierung.

Sprechen Sie auch hier am besten im Vorfeld mit Inrem Vermieter. Hat er zum Beispiel
umfassende Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten in der Wohnung vor, kénnte er Ihnen
Teile der Renovierungsarbeiten erlassen — er muss dies jedoch nicht.

Kleiner Tipp: ~ Wenn Sie einen Nachmieter finden, der die Wohnung im jetzigen Zustand
Ubernimmt, sind Sie fein raus. In der Regel besteht dann der Vermieter nicht darauf, dass
Sie die Wohnung wieder herrichten.

Klaren Sie auch die Ruckzahlungsmodalitaten der Kaution (zahlbar ca. 6 Monate nach
Beendigung des Mietverhdltnisses). Wohnten Sie bisher in einer Genossenschaftswohnung
und haben Ilhre Mitgliedschaft gekindigt, richtet sich die Rlckzahlung der
Genossenschaftsanteile nach der jeweiligen Satzung.

Kaution und Genossenschaftsanteile konnen vom Vermieter fir die Begleichung seiner
Forderungen verwendet werden — das mussen Sie bedenken! Der Vermieter muss jedoch
genau aufrechnen.

Billiger wird’s in jedem Fall, wenn Sie die erforderlichen Leistungen selbst erbringen kdnnen.
Sie sollten fachgerecht, missen aber nicht fachmannisch (z.B. wie die Ausflihrung durch
eine Firma) durchgefihrt werden.

Die Zeit, in der die Kindigungsfrist lauft, sollten Sie dazu nutzen, ein geeignetes
Umzugsunternehmen zu finden. Natlrlich kdnnen Sie dies auch schon tun, bevor Sie
Uberhaupt auf Wohnungssuche gehen, damit Sie wissen, welche finanziellen Belastungen
auf Sie zukommen. Spatestens 4 bis 6 Wochen vor lhrem Wunschtermin sollten Sie sich
allerdings entschieden haben, falls Sie Angebote von mehreren Firmen eingeholt haben.
Vereinbaren Sie am besten einen Pauschalpreis und definieren Sie den Umfang der
Leistungen (auch z.B. die Anzahl der Kartons) detailliert. Das Umzugsunternehmen kann
dann nicht mit Nachforderungen kommen.

Nun sollten Sie auch den Urlaub bei Ihrem Arbeitgeber anmelden.
Kleiner Tipp: IN einigen Firmen wird ein kostenloser Umzugstag gewahrt. Fragen Sie doch
einfach mal nach!



Denken Sie auch an die Anmeldung beim Kabelfernsehanbieter Ihrer neuen Wohnung.
Sie kdnnen jetzt bereits damit anfangen, Packmaterial (Zeitungspapier) zu sammein.

Wenn Sie Kinder haben, sollten Sie rechtzeitig damit beginnen, sie auf den Umzug in die
neue Umgebung einzustimmen. Gehen Sie ruhig in der neuen Gegend schon mal spazieren,
schauen Sie nach der neuen Schule oder dem neuen Kindergarten. Erkunden Sie den Weg
dort hin, suchen Sie Spielmdglichkeiten und Kontakte in unmittelbarer Umgebung. Wenn lhr
Kind Gelegenheit hat, schon erste Kontakte zu knipfen und sich mit der neuen Umgebung
vertraut zu machen, fallt der Umzug nicht mehr ganz so schwer.

Etwa 3 bis 4 Wochen vor dem Umzugstermin sollten Sie schon die folgenden Institutionen

von lhrem Wohnungswechsel (neue Anschrift und Umzugstermin) informieren, damit Sie den

eigentlichen Umzug stressfrei vorbereiten und durchfiihren kénnen:

* Krankenkasse

» Arbeitgeber

* Geld- und Kreditinstitute

* Finanzamt

* Versicherungen

* Rundfunk- und Fernsehanstalt (GEZ)

» Deutsche Post (Nachsendeauftrag) — seit diesem Jahr kostenpflichtig

 Telefonanbieter, Telekom

» Zeitungsanbieter (Abonnement)

* Arbeitsamt — Familienkasse

» Einrichtungen, die von Familienangehdérigen besucht werden (z.B. Schule, Kindergarten,
Vereine usw.)

In der Regel gentigt die Meldung schriftlich und formlos.

Vergessen Sie auch nicht, Familienangehdrige und Freunde W(.R

zu benachrichtigen.
2(EHEN UM |

Spatestens 2 Wochen vor dem Umzug sollten Sie endgultig
damit anfangen, Sperrmill auszusortieren und zu entsorgen
oder zu verschenken.

AulBerdem sollten Sie lhren Hausmeister Uber den
Umzugstermin informieren, falls Sie den Fahrstuhl benutzen
mussen.

Wenn in der neuen Wohnung noch Leistungen durch den
Vermieter zu erbringen waren, fragen Sie ruhig
zwischendurch mal nach, ob alles erledigt ist, damit Sie
keine bose Uberraschung erleben.

Die Umzugskartons erhalten Sie nach Absprache mit dem Umzugsunternehmen. Je nach
Umfang des Umzugsgutes und nach Zahl Ihrer Helfer genliigen 3-5 Tage zum packen.
Kalkulieren Sie die Zeit nicht zu knapp, aber auch nicht zu lang. Bedenken Sie, dass die
Kisten meistens im Weg herum stehen und nicht besonders viel Gemtlichkeit verstromen.

Packen Sie die Kisten nicht zu voll, damit sie sich noch ordentlich stapeln lassen. Schwere
Gegenstande nach unten legen und leichte Sachen obenauf. Zerbrechliches kann man gut
mit Handtlchern, Pullovern oder Zeitungspapier umhdallen. Teller werden hochkant gelagert.
Wasche, Bettzeug u.d. kann prima in Millsacken verstaut und transportiert werden.



Kleiner Tipp: Die wichtigsten Utensilien fir den personlichen Gebrauch fiir den Abend vor dem
Umzug und den Umzugstag selbst packen Sie am besten in eine extra Tasche. Dazu
gehdren zum Beispiel Waschzeug, Kleidung, Papiere/ Dokumente, Geld, evtl. Essen und
Getranke. Ziehen Sie am Umzugstag bequemes Schuhwerk an und tragen Sie bequeme
Kleidung.

Kleinere Kinder sollten Sie auf jeden Fall einen Tag vor dem Umzug, am Umzugstag und
gaf. noch am néchsten Tag in die Obhut von Freunden oder Verwandten geben, damit Sie
sich auf den Umzug konzentrieren und sich Ihre eigene erste Ordnung herstellen kénnen.
GroRRere Kinder sollten ihre wichtigsten Spielsachen und sonstige Utensilien selbst
einpacken dirfen.

’ ’ Am Nachmittag oder am Abend vor dem Umzug Pflanzen
W(R Z{E”EN noch einmal ausgiebig giel3en und in geeignete Behéltnisse
packen. GrofRe Pflanzen abstiitzen und bei Frost durch
Umbhdllung schitzen.

Jetzt sollte auch der grofdte Teil der M6bel demontiert sein,
falls dies das Umzugsunternehmen nicht selbst erledigt.

Denken Sie auch daran, vor dem alten und dem neuen Haus
eine Flache fur den Umzugswagen zu reservieren. Manche
Umzugsunternehmen bieten diesen Service auch an — man
muss nur danach fragen.

Die offizielle Ubergabe der neuen Wohnung sollte vor lhrem Einzug passieren, damit
eventuelle Mangel noch entdeckt und beseitigt werden kénnen. Bestehen Sie darauf, dass
ein Ubergabeprotokoll angefertigt wird, damit es spater nicht zu Streitigkeiten kommt. Das
Ubergabeprotokoll ist Bestandteil des Mietvertrages und fiir beide Parteien bindend.

Vergessen Sie auch nicht, mit Ihrem alten Vermieter eine ordentliche Wohnungsiibergabe
durch zu fihren. Leistungen oder Méangel, die der Vermieter jetzt nicht fordert und
protokolliert, kann er spater nicht nachfordern.

Hinweis: Forderungen aus Beendigung eines Mietverhdltnisses (aul3er Mietforderungen)
verjahren nach 6 Monaten.

Die Aufnahme von Zahlerstanden (Gas, Strom, Wasser, Heizung) erfolgt bei der
Wohnungsabnahme. Viele Vermieter bieten auch den Service und nehmen die Abmeldung/
Anmeldung gleich fiir Sie mit vor, so dass Sie keinen Extraaufwand haben.

Sind noch Leistungen in der alten Wohnung zu erbringen, kann der Vermieter nur in ganz
wenigen Fallen verweigern, dass Sie die Mangel in Eigenleistung beheben. In der Regel sind
die Ausnahmefalle entsprechend im Mietvertrag vereinbart.

Ubergeben Sie die Wohnung bereits vor Ablauf der Kiindigungsfrist, miissen Sie dennoch
die volle Miete zahlen — es sei denn, es wird ausdrucklich anders vereinbart.



WIR SiND
UMGEZOGEN !

Die Ummeldung beim Einwohnermeldeamt sowie die KfZ-Ummeldung muss innerhalb von 7-
14 Tagen erfolgen. Nicht vergessen: die zu &ndernden Papiere mitnehmen!

Der guten Nachbarschaft forderlich ist es, wenn Sie sich in den Tagen nach lhrem Umzug
bei allen Mietparteien im Haus vorstellen. Das ist eine nette Geste und vielleicht brauchen
Sie ja in der nachsten Zeit noch hin und wieder Unterstiitzung oder Auskiinfte.

Die Einladungen fur die Einweihungsparty versenden Sie sicherlich ohne Hilfe — schon ist es,

wenn Sie den Termin auch rechtzeitig den Nachbarn bekannt geben (Aushang im Haus oder
personlich), falls es doch etwas lauter werden sollte.

E(NLADUNG
2UR PARTY !
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Viel Spafd in Ihrem neuen Heim winscht: lhre WG Halle-Sud e.G.



